CONG TY CO PHAN PAUTU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN BAT DONG SAN Doc lap - Tw do - Hanh phic
PAI PHAT
Sb: MA 202660 0F. Dong Nai, ngay 15 thang 04 nim 2026
QUYET PINH

Phé duyét dy 4n diu tir xiy dung dw an Khu do thi dich vu thirong maicao ciap Cu lao
Phuée Hung - Phén khu 5 tai khu pho Long Khanh 2, phwong Tam Phuwérc, tinh Dong Nai

Hang muc: Giao thong, ha tang ky thuit va ke bo tiép giap song

TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN DAI PHAT

Can ct Luat Xay Dung sb 50/2014/QH13 da duoc stra ddi, bd sung mot sb diéu theo
luat sb6 03/2016/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Ludt sb 40/2019/QH14 va Luat sb
62/2020/QH14; Luat s 45/2024/QH15; Ludt s6 47/2025/QH135; Luat sb 55/2024/QH15; Luat
56 61/2024/QH15; Luft s6 84/2025/QHL5; Ludt s6 93/2025/QH15;

Cin ¢t Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nim 2021 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd ndi dung vé quan ly chét lrgng, thi cong xay dung va bio tri cong trinh xay dung;

Céan ctr Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2024 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mdt sé didu va bién phap thi harh Lut X4y dyng va quan Iy hoat dong xay dung;

Can c@t Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cta B Xdy dung quy dinh
v& phan cap cong trinh xay dung va hudéng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung;
| Can ot Quyét dinh s6 35/QD-UBND ngay 04 thang 1 ndm 2012 ctia UBND tinh Dong
Nai vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu a6 thi dich vu thuong mai
cao cép Cu lao Phudc Hung tai x&8 Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

Can ¢t Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29 thang 6 nam 2025 ctia UBND thanh
phé Bién Hoa vé viéc phé duyét dd an tdng diéu chinh thé quy hoach chi tiét d thi ty 1& 1/500

_Khu dé thi dich vu thuong mai cao cip Cu lao Phuée Hung tai phuomg Tam Phude, thanh
" phd Bién Hoa, tinh Bong Nai;

Quyét dinh s6 4286/QD-UBND ngay 13 thang 11 nam 2020 ctia UBND tinh Dong Nai
veé viée chép thuan chuyén nhugng mot phén du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cip
Cu lao Phude Hung tai phuong Tam Phude, thanh phé Bién oa, tinh Pong Nai (Khu 3)
(Chép thuin viéc chuyén nhuong mot phﬁn du an Khu do thi dich vu thuong mai cao cép Cu
lao Phude Hung tai phuong Tam Phude, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai tir Hop tac xa
Dich vu Nong nghiép va Xdy dung Long Hung cho Cong ty Cd phan Dau tu va Phat trién Bat
dong san Dai Phat);

- Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu s6 1040/QD-UBND ngay 01 thang 4 nim
2021 ctia UBND tinh Dong Nai cap cho Cong ty Cb phin Péu tu va Phét trién Bat dong san
Pai Phat thue hién du an Khu dé thj dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phude Hung - Phéan
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khu S tai phuong Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la phuong Tam Phudc,
thanh phd Dong Nai);

Cin ¢t Quyét dinh s6 2773/QD-UBND ngay 28 thang 9 nam 2009 v& viéc phé duyét
bao cdo danh gia tic dong méi truong Dy dn "Xay dung két cdu ha tang Khu do thi dich vu
thuong mai cao cap Ci lao Phude Hung, quy md 286 ha" tai xa Tam Phuéc, huyén Long
Thanh cua HTX Dich vu Nong nghiép va Xay dung Long Hung;

Quyét dinh s6 371/QD-BTNMT ngay 16 thang 2 nam 2024 ctia Bo Tai nguyén va Moi
trvong phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tic dong moi truong cua du 4n “Khu do
thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phude Hung — Phan khu 5.

Vaén ban s6 7889/SoNNMT-MT ngay 03 thang 11 ndm 2023 ctiia S& Nong nghiép va Mai
truong tinh Pong Nai thong bao két qua tham dinh bdo cdo danh gia tac dong moi trudong du an;

Can ¢t Van ban s6 3696/SXD-QLHP&VLXD ngay |1 thang 4 nam 2026 cua S¢ Xay
dung tinh Ddng Nai V& viec théng béo két qua thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu
xfy dung cong trinh giao théng, ha tdng kv thudt va ke by tiép gidp séng thudce dy dn Khu do
thi dich vu thuong mai cao cép Cu lao Phude Hung - Phén khu 3;

Céc cén cir phap ly khac c6 lién quan.
QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét du an dau tu xdy dung dy an Khu do6 thi dich vu thuong mai cao cép Cu
lao Phude Hung — Phéin khu 5, v6i cde ndi dung chit yéu nhu sau:
1. Tén dw an: Khu do thi dich vu thuong mai cao cdp Cii lao Phude Hung — Phén khu 3.
2. Hang muc: Cong trinh Giao thong, ha tdng ky thudt va ké bo tiép giap song.

3 Mai s6 thong tin dy an (theo quy dinh ciia Chinh phit vé ¢ div liéu qube gia vé
hoat dong xiy dung): 7526113291801.

4. Dia diém xay dung: Cu lao Phirde Hung, khu phd Long Khénh 2, phuong Tam Phudc,
tinh Dong Nai. Theo db an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét do thi ty I¢ 1/500
Khu d6 thi dich vu thuwong mai cao cap Ct lao Phuée Hung tai phuong Tam Phudc,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dng Nai di duoc UBND thanh phd Bién Hoa phé duyét tai
Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 29 thdng 6 nam 2025, ranh gi¢i du dn Khu do thi
dich vu thuong mai cao cfip Cu lao Phuée Hung — Phan khu 5 duoe xé4c dinh nhu sau;

- Phia Bong: gidp song Gitra; - Phia Tay: gidp Phan khu 3;

- Phia Nam: gidp Phéan khu 1; - Phia Bic: gidp song Giira.
5. Ngudi quyét dinh dau tu:

— Ong Nguyén Thac Phu

— Chire vu: Tong Giam dée Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bét dong san Pai Phat.
6. Chii ddu tu: Cong ty Co phin Dau tr va Phét trién Bt dong san Dai Phat.
7. T6 chire tw vAn 1ap, thim tra Bio cdo nghién ciru kha thi:

- Don vi Khéo sét cong trinh giao thong, ha tang k§ thuat:
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+ Cong ty TNHH bia Tin Hoc (nha thau khao sat dia hinh);

+ Coéng ty Co phan Tu van Xay dung Vi Na Mé Kong (nha thau khao sét dia chat).
Pon vi Khdo sat cong trinh ké b tiép gidp song:

+Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Vi Na Mé Kéng (nha thau Khao sat Dia hinh va Dia chit).
Pon vi Thiét ké:

+ Cong ty Co phan IDECO Viét Nam (Thiét ké cong trinh Giao thong, ha tang k¥ thuét);
+ Cong ty Co phan Tu vin Xay dung Vi Na Mé Kong (Thiét ké cong trinh Ké bar tiép
giap song).

DPon vi Tham tra:

+ Cong ty Cd phan Tu van xay dung Tong hop (Tham tra thiét ké cong trinh Giao
thong, ha ting ky thuat);

+ Cong ty Cb phin Tu van Dau tu Xy dung Kién Hung (Tham tra thiét ké cong trinh
Ké bd ticp gidp song).

8. Loai, nhém duw 4n, cap cdng trinh, thoi han sit dung theo thiét ké ciia cong trinh chinh:

Du an: du é&n nhom B;

Loai, cép cong trinh:

+ Cong trinh giao thong: c¢ip II;

+ Cong trinh ha tang k¥ thudt: céap II1;
+ Cong trinh cong nghiép: cip IV.

Thoi han st dung cong trinh theo thiét ké: 50 nam.

9. Muc tiéu dy an:

Péu tu, xdy dung va kinh roanh Khu do thi, thuong mai dich vy, du lich theo quy
hoach chi tiét xay dung duoc co quan cd thAm quyén phé duyét véi su dong bo vé ha
tang ky thuat, ha tAng xa hoi theo céc tiéu chi pht hop quy dinh va dap Gng nhu cau
thi hiéu cta thi truong.

Tao vung dong luc gdm céc khu dd thi cao cép, hién dai doc hanh lang Qube 16 51,
g6p phan thic day phat trién kinh té, xa hoi, thvong mai ctia tinh Pdng Nai.

10. Quy md dau tw xay dung:

Quy mo du an: 384.690,8 m? (khoang 38,47 ha);

Quy mé dén sé: Khoang 6.263 ngudi;

San pham, dich vu cung cip: Khu dé thi td hop céc cong trinh cong cong (thuong mai
dich vu), viin hoa, cdng vién cdy xanh, thé duc - thé thao va nha ¢.

10.1.Céng trinh giao thong:

Binh do tuyén dugc thiét ké voi tim tuyén theo tim quy hoach. Tong chiéu dai cac
tuyén duong trong khodng 9.524 m.

Tén goi trong quy hoach xdy dung, cip dudng nhu sau:

+ Duong chinh khu vue: Duong s6 1, duong sd 2 van tde thiét ké 50 km/h;

+ Duong khu vue: Duong V-N14 van tde thiét ké 40 km/h;
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+ Puong ndi nhom nha &: Duong con lai, van toce thiét ké 20 km/h;
+ Cap tai trong: tai trong truc P = 100 kN.
+ Mat duong cap cao Al: Trai can bé tong nhua nong.

- Beérong mat cat ngang duong duge thict ké ding theo quy hoach, thong ké theo bang sau:

Kich thuére Ghi |
, _ ' Lang chi
STT Tén dwong Lo gidi (m) Heé trai (Tll't‘)’lfg Hé phai
(m) (m) (m)
I | Puongsb 1 40 8,5 10+(3)+10 8,5 ]félio
2 | Puong s6 2 30 6 §+(2)+8 6
3 | Dudng V-N14 22 5 12 5
4 | Buong V-NI 12 3 6 3
5 | PBuong V-N2 12 3 6 3
6 | Puong V-N3 15 R 7 4
7 | Puong V-N4 12 3 6 3
g | Puong V-N3 12 3 6 3
9 | budng V-Nb 12 3 6 3
10 | Buong V-N7 12 3 6 3
11 | Buong V-N8 12 3 6 3
12 | Buong V-N9 12 3 6 3
13 | Buong V-N10 12 3 6 3
14 | Puong V-N11 12 3 6 3
I5 | Puong V-N12 12 3 6 3
16 | Puong V-N13 12 3 6 3
17 | Buong V-NI15 12 3 6 3
18 | BPuong V-N16 2 3 6 3
19 | Puong V-N17 12 3 6 3
20 | buong V-DI 12 3 6 3
21 | Buong V-D2 12 3 6 3
22 | Buong V-D3 12 3 6 3
23 | Buong V-D4 12 3 § 3
24 | Buong V-D5 16 4 8 4
25 | Duong V-Do6 12 3 6 3
26 | Buong V-D7 12 3 6 3
27 | buong V-D8 12 3 6 3
28 | Buong V-D9 12 3 6 3




a) Két ciu Ao dwong tir dwdi lén trén ciia cac loai dwdng nhu sau:
* Két cu 4o duong loai 1 ¢6 Eye > 155 Mpa 4p dung cho dudng 5O 1, $6 2:
- Bé tong nhya BTNC 12,5: 5 cm;
- Tudi nhya dinh bam tiéu chuén 0,5 kG/m2.
- Bé tong nhya BTNC 19:7 em;
- Cép phéi da dam loai 1, K> 0,98 (Dmax = 25): 15 em;
- Tu6i nhua thAm bam tiéu chuan 1,0 kG/m?;
- Cép phdi d4 dam loai 2, K > 0,98 (Dmax = 37,5): 25 cm;
- Lép déy mong bang da mi phan cach: 30em, Eg = 50 Mpa, hé so dam chat K= 1,0 ~ 1,02;
- Cat dap nén duong K > 0,95: 50 cm trén clng.
* Két cAu 4o dudng loai 2 ¢é Eyc > 130 Mpa 4p dung cho duomg V-N14:
- Bé tong nhua BTNC 12,5: 7 cm;
- Tuéi nhya thdm bam tieu chuén 1,0 kG/m?;
- Cép phdi d4 dam loai 1, K > 0,98 (Dmax = 25): 30 cm;
- L6p ddy mong béng da mi phan cach: 30 cm, Eo = 50 Mpa, hé sd dam chat K =1,0 ~ 1,02;
- Cat ddp nén dudng K > 0,95: 50 cm trén cing.
* Két chu 4o dudng loai 3 ¢6 Eyc > 120 Mpa 4p dung cho cac dudng con lai:
- Bé tong nhua BTNC 12,5: 6 cm; 7%3
- Tudi nhua tham bam tiéu chuan 1,0 kG/m?; PHAN

. _ ) PHAT T
- Cap phoi da dam loai 1, K> 0,98 (Dmax = 25): 30 cm; ING S
PHA]
—= 0
. | HO
- Cat dip nén duong K > 0,95: 50 cm trén clng. =

- L6p déy mong bang d4 mi phan cach: 30 em, Eo= 50 Mpa, hé s6 dam chat K =1,0 ~ 1,02

b) Thiét ké via hé:
* Két cdu via he loai 1 (4p dung cho duong sb 2 va cée vi tri vao nha) tir trén xudng nhur sau:
- Gach tir chén M300, day 6 cm;
- Cat hat trung dam chat, day 5 em;
- Bé tong da 1x2 M200, day 10 cm;
- L&p nilon;
- Cép phéi da dam loai 2 day 15 cm, K > 0,95;
- Cét dap K > 0,90.
* K&t cAu via he loai 2 (ap dung cho cdc duong con lai) tir trén xudng nhu sau:
- Gach tur chen M300, day 6 cm;

- Cat dim chat hat trung, day 5 em;



- Cép phéi da dam loai 2 day 15 cm, K > 0,95:
- Nén dap K > 0,90.
¢) Thiét ké b6 via, b6 nén:
- Két cu b6 via bing bé tong déd 1x2 M300, bén dudi 1 16p bé tong 16t M 150 d4 1x2 day 60 mm.
- Két céu bo nén bang bé tong dd 1x2 M200.
d) Tb chire giao thong:

- Thiét ké vach son, bién bao dam béao theo QCVN 41:2024/BGTVT Quy chuan ky thuat
quoc gia vé bao hi¢u duimg bo.

e) Cay xanh dwong pho:

- BO tri cay xanh doc duong pho nham tao béng mat, canh quan dudng pho, giam thiéu
ti€ng 6n, chong bui, chong néng va gop phan bao vé moi trudng.
10.2.Cong trinh ha tang kj thugt:

a) San nén:

- Ranh giGi dy an doan gidp song s& thuc hién du 4n xiy dung ké & giai doan sau, nén
cong tac san nén thyc hién theo ranh san lap cédch ranh du 4n khoang 20 m.

- San nén theo hudng 1an dan tir ngoai vao trong, do doc san 1ap tir dat lién ra phia bo
song (Tay sang Dong).

- Tur céc di€u kién néu trén, chon cao dd san nén theo 02 giai doan:
+ Giai doan 01: Cao d¢ san lap 1a +3,50 m;
+ Giai doan 02: Pap dén cao do hoan thién trong cic 10 dat.

- Vat li¢u san lap: vat li¢u dat (tan dung khu vye dao dé dap va duoc van chuyén tir noi
khac dén).
- D0 chat dam chat [a K > 0,85. Sau khi san nén giai doan 1 dén cao trinh +3,50 m, tién
hanh xtt Iy nén trong pham vi nén duong va dap tra véi do chit K > 0,90. Tién hanh dao
khudn duong (sau khi xtr [y nén) va lu [én nén duong dat do chit K= 0,95, 50 cm trén cung.
- Gia c0 ranh gi6i du an: Dap bo bao dé gia ¢6 6n dinh mai taluy, ddm bao tranh x6i 1
tai nhiimg vi tri ranh san lap di qua kénh rach. Cu thé nhu sau:
+ Vat lieu dap bo bao bang bao tai cdt, mdi taluy phia ngoai ranh san lap: m = 3,0, phia
trong ranh san lap m = 1,0. B€ rdng dinh bd bao 1a 1,0 m, cao do dinh b&r bao [a 3.5 m.
+ Chan taluy b bao phia ngoai ranh gia ¢o bang 02 hang cir tram, duong kinh goc tir
8-10 em, L. = 4,0 m/cay, mat do 10 cay/m.
- Quan trac trong qud trinh thi cong va hoan thién: Bo tri hé thong quan tric lan dé co

cédn ctr xdc dinh khoi lugng bu lan trong giai doan thi cong.

b) Thoat nwée mwra:



- Mang ludi thoat nudc mua cua du an thiét ké hudng ra Song, thong qua 08 clra xa vi
tri theo thoa thudn tai Van ban s6 1882/UBND ngay 21 thang 10 ndm 2025 cua UBND
phuongTam Phude.

¢) Thoat nwée thai:

- Mang ludi thodt nude thai cia dy én st dung vt ligu HDPE D200, D300, D400. Su
dung 6ng HDPE gan xoan loai 02 1ép cho ong dudi via hé va loai 02 vach cho ong dugi
long duomg. Str dung dng PVC dudng kinh D90 - D114 thu gom nude thai tir cac hd dan
sau d6 déu ndi vao hd ga thodt nude thai, trung binh 1 ho ga thu gom khoang 4 - 6 ho.

- Do tram xir ly nudc thai tip trung & xa, dé tranh chiéu sau chon cong 16n hon 5m nén
giai phap thiét ké bé tri 01 tram bom nude thai gom 02 may bom (01 lam viée, 01 du
phong) luu luong Q=9 I/s, H =9 m trén dudong KV - D8 (dét tai khu dét cay xanh). Do
dde dudng dng thoat nude chon trén co s& dam béo te dd nude chay trong cbng v> 0,6
m/s, van toe 16n nhit Vmax = 4 m/s. D9 dbc tdi thiéu doi véi cong tron i = 1/D (theo
tieu chuan TCVN 7957 - 2:2023).
- Hb ga tham: D1 véi tuyén dng tu chady HDPE khoang céch giita céc h ga khong qué
30 m, céc hd ga duoc b tri trén hé va dugc dit gitra ranh gidi cac nha. Str dung hd ga
bé tong cdt thép da 1x2 M300, bé tong 16t da 1x2 M150, ndp hd ga bing bé tong cot
thép da 1x2 M250. Trén nip hd ga phi 16p véi dia dé chbng cat, ho thim duge quét
bitum 2 1ép dé chdng thdm, cao do dinh cla hé ga thip hon cao dd hoan thién via he 15
cm.

d) Cép nwée:
- Ngudn cép nude: Tir nha may nude Thién Tan cong sudt 200.000 m3/ngd thong qua
tuyén 6ng cAp nude ODS60 trén duong Long Hung - Phude Tan (diém cubi tuyén dng
fai chan cdu Phude Tan - Phude Hung) cach khu quy hoach khoang 300 m.

- Xay dung tuyén ong cap nude chinh OD450 trén duong truc chinh, tuyén ong cap nude
OD280 trén céc tuyén dudng truc chinh trong dy 4n, thict ké thém cac tuyén ong OD160
dé tao thanh céc vong cap nude nhod hon dé cung cap nude tdi cde khu vue sir dung. Tur
cac mach vong cap nude nay, thiét ké cac tuyén ong dang nhanh cut OD63 - OD110 d¢
cung cap nude téi tirng khu nha.
- BO tri cde tru cdp nude PCCC trén tuyen véi véi ban kinh phue vu mdi tru 1a khong
qua 75> m.

¢) Cap dién, chiéu sang:
- Nguon dién cap cho du an qua lay tir tuy€n trung thé 110/22 kV chay doc duong Long
Hung - Phuée Tan. Nguon cap duge dau noi vao Phan khu 3. Xay dung tuyén trung the
ngam 22 kV di vao khu vyc du én cap dién cho cdc tram bicn dp phan phoi 22/0,4 kV
duge xay moi cap dién cho cac phu tai thude du dn va céc du dn con lai.
- Tong cong sut cap dién cho du dn 1a 9.337 kVA, bo tri 08 tram bién dp vi tri theo dicu
chinh tong thé quy hoach chi tiét do thi ty [¢ 1/500 Khu do thi dich vu thuwong mai cao cép
Cu lao Phude Hung tai phuong Tam Phude, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.
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- Hé thong dudng dﬁy trung thé va ha thé di ngam doc tuyén duong, bd tri cdc ta dién
phan phdi ha thé cap dién cho céc nha thap tang va chiéu sang cong Cong

- Heé thonU ch1eu sang dudng bao oom ti diéu khién chiéu sang, dén duong, hé thono
tuyen cdp ngam dién cho dén va tu didu khién. Dén chiéu sang dam bao du anh sang bao
vé vé ban dtm Pén chiéu séang str dung dén Led. Tru dén chiéu séng trén duong sb 2

cao 10 m, can dén cao 2,0 m, khoang céch céc tru 30 m + 40 m. Tru deén chiéu sang
trong cac tuyén duong khu ¢ cao 9 m khoang cach céc tru 30 m = 40 m.

f) Hé théng théng tin lién lac:

- Xay dung morl hé thong cong, bé va mong tu phan phoi nham phuc vu bdo vé hé thong
ap théng tin cap tin hién cho cdc khu ChLI’L ndng. Riéng vé cap thong tin va céc thiét bj
vién thong s& do nha mang dich vu cung cap dau tur va khai thac.

10.3.Céng trinh ké bo tiép gidp séng:
- K& sbng thiét k& gdm 03 loai ke ¢ tong chidu dai 1.605 m duoc phan thanh 02 loai ké
(ke dung, ke mai nghiéng) nhu sau:
Loai ké Vi tri (coc) Chidu dai (m) | 178 f:]‘)e“ da
) Km9+190 |+ [ Km9+258 68
Ke loai | = 150
Km9+518 |+ | Km9+600 82
Km8+170 |+ | Km8+600 430 1
—
Keé logi 2a Km8+675 |+ | Km9+190 515 20
Km9+258 | + | Km9+518 260
_ Km8+600 |+ | Km&+673 75 )
Ke loai 2b _ = . 250
Km9+600 |+ | Km9+775 175

* Ké dirng gobm céc loai:
- Ké dimg loai 1 (K¢ loai 2a): Két cdu dang ke dimg, tong chidu dai loai k& 500 m, phia sau

ke tan dung bd tri duong di bd theo thiét ké canh quan. La loai ke dirng bing ro da neo, ban
mit biang bé tdng cdt thép lip ghép, thong sb ky thudt chinh da duge phé duyét nhu sau:

+ Cao trinh dinh keé: +2,40 m, cao trinh day (mat trén): -0,60 m.

+ Trong pham vi 20 m tinh tr mép ke dugc dip mai ddc tir cao trinh +3,50 m xudng
cao trinh co +2,40 m va bd tri canh quan, cdy xanh.

+ Gia ¢ nén: Nén duoc gia ¢ bang thdm da day 50 cm trén nén coc bé tong ly tam
D400, theo diéu kién tinh toan 6n dinh bé tri 02 hang coc D400 v6i bude coc theo
phuong doc tuyén ke 1a 2 m.,

+ Tuong ke sir dung ro da neo (2x0,5x0,5 m), Lneo = 4 m dat trén ban day bang tham
da (8\4‘\0 5 m). Bé mit ngoai tudng duge bao vé va tao thim my boi tAm bé tong
dtic sin M300 kich thude (2,5x1x0,12 m).

+BO6 tri 03 hang ctr tram dong ken sit phia trude 16p tham dé méong ke chéng x6i.



- Ke dimg loai 2 (K¢ loai 2b): Két cdu dang ké dimg, tong chiéu dai loai ke 350 m, phia
sau ke tdn dung bd tri duong di bd theo thiét ké canh quan. La loai ke dimg bang ro da
neo, ban mit biang bé tdng cot thép lap ghép, thong so ky thudt chinh da dugc phé duyét
nhu sau:

+ Cao trinh dinh keé: +2,40 m, cao trinh ddy (mat trén): -0,60 m.

+ Trong pham vi 20 m tinh tr mép k¢ duge dap mai doc tir cao trinh +3,50 m xudng
. cao trinh ¢co +2,40 m va bo tri cdnh quan, cdy xanh.
+ Gia co nén: Nén dugce gia ¢d bang tham da day 50 cm trén neén coc bé tong ly tam
D400, theo diéu kién tinh toan on dinh bo tri 03 hang coc D400 véi bude coc theo
phuong doc tuyén ke 1a 2 m.
+ Tudng ke st dung ro da neo (2x0,5x0,5 m), Lneo = 4 m dat trén ban ddy bang tham
dd (8x6x0,5 m). Bé mat ngoai twong duge bao vé va tao tham my boi tdm bé tong
dtic san M300 kich thude (2,5x1x0,12 m).
* Ké mai gdom cac loai:
- Ké mai loai 1 (Keé loai 1): Tong chiéu dai tuyén ke 250 m. La loai ke mai dap cat va
dat, xtr Iy nén bang mot hang coc bé tong ly tdm D350 M600, chieu dai coc thay doi tiy
vao chidu sau dat yéu. Cao trinh chan mai ke +1,00 m, chan ke duge trong cdy che phu.
Méi ké bing Geocell va trong ¢6. Trong pham vi 2 Om tinh tir mép ke dwge dip mdi doc
tir cao trinh +3,50 m xudng cao trinh co +2,40 m va trong cdy xanh.

11. Ban vé Thiét ké co s& dwoe dong déu thim dinh kém theo Quyét dinh nay.
12.S6 bude thiét k&, danh muc tiéu chuén chii yéu dwoe lya chon:
- 86 bude thiét ké: 02 budc.

- Danh muc tiéu chudn chu yéu dugc lua chon: Theo 10 so Béo cdo nghién ciru kha thi
dau tu xay dung ctia dy dn do don vi tu van lap, duoe S¢ Xay dung thdm dinh tai Vay
ban s6 3696/SXD-QLHP& VL XD ngay 11 thang 4 nam 2026:

+QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qude gia vé Quy hoach xay dung;

)
A
%4

+ QCVN 07-1:2023/BXD Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé& hé thong cong trinh ha

tAng k¥ thuét - Céng trinh cip nudc;

+ QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuin k¥ thuét qubc gia vé hé thong cong trinh ha

tang ky thuat - Cong trinh thoét cép nudc;

+ QCVN 07-5:2023/BXD Quy chuin k¥ thuét qudc gia vé hé théng cong trinh ha

tAng ky thuat - Cong trinh thoat cép dién;

+ QCVN 07-7:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qude gia vé hé thdng cong trinh ha

tang ky thuat - Cong trinh thoat chiéu sang;

+ QCVN 07-8:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé hé thdng cong trinh ha

ting k¥ thudt - Cong trinh vién thong;

+ TCVN 5574-2018 K&t cAu bé tong va bé tong cbt thép - Tidu chuan thiét ké;

+TCVN 4116:2023 Két cdu bé tong va bé tong cdt thép thiy cong - Tieu chuén thiét ké;
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+TCVN 5575-2024 Két ciu thép - Tidu chudn thiét ké.

13. Touo mire dau tw xay dung (cono trinh giao théng, ha tanﬂ ky thuat va ké bo nep

giap song): §32.083.309.945 c‘[ono (Bano chit: Tdm tram ba miroi hai ty, khong tréam tém
muol ba triéu, ba tram linh chin nghin, chin tram bon muwoi ldm dong).

14. Tién dd thye hién:

15.
16.
17.

18.

- Giai doan 1 (2021-2026): Thuc hién cac cong tac chuén bi diu tu du 4n, dau tu xay
dung cong trinh nha ¢, cong trinh ha tang k¥ thudt, kinh doanh bat dong san va ban giao
cong trinh dua vao sir dung.

- Giai doan 2 (2026 -2030): Tiép tuc thue hién diu tu xdy dung cong trinh nha, ha ting
k¥ thudt, ha ting xa hoi, kinh doanh bét dong san va ban giao cong trinh dua vao st dung.

- Thoi han hoat dong clia du dn: dén ngay 28/10/2059.

- Dbi véi cong trinh ha ting k¥ thudt (duong giao thong, tram xuir 13’/ nudce thai, cdy xanh
cong VIE‘IL...) Nha dau tu ¢6 trach nhiém xdy dung dong bo ha ting ky thudt theo quy
hoach chi tiét duoe duyét va ban giao cho Nha nudce quan ly, dam béo theo quy dinh tai
khoan 3 Didu 37, khoan 3 Piéu 39 Luat Nha & nim 2023,

Ngubdn vbn diu tu: Vén khac.
Hinh thire t6 chive quan Iy dy 4n dwge 4p dung: Chi dau tr truc tiép quan ly dy an.

Yéu ciu vé ngnon lie, khai théc siv dung tai nguyén (néu co); Phwong 4n boi
thwong, ho tro, tai dinh cw (neu cd): Khong co.

Céc ndi dung khae: Trong qud trinh trién khai thuc hién dy an, chi diu tr ¢é trach
nhiém thue hién déy du cac noi dung da duge S¢ Xay dung tham dinh tai Van ban sé
3696/SXD-QLHD&VLXD ngay 11 thang 4 nim 2026.

Ditu 2. Cac Phong, Ban trye thude Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bit dong san Pai Phat
chiu trach nhigm t6 chire thye hién cac bude tiép theo ding quy dinh clia Nha nude.

Pidu 3. Cac Phong, Ban truc thude Cong ty Co phan Déu tu va Phat trién Bat dong san Bai Phat
va cac 1o chite, cé nhin c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy ké tir ngay ky.

Noi nhan:
- Nhie Diéu 3;
- Lwn VT,

CONG TY C_O PHAN {)AU TU VA
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